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ALLEGATO AL VERBALE D] UDIENZA DEL @oﬁl 2ol

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecnzioni immaobiliari

[l giudice dell*esecuzione.
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo Lg . 38:{' .2‘9‘ L

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;

sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

visto I"art. 568 c.p.c. e ritenuto che. anche ove non sia possibile disporre la sggiudicazione all'esito della
vendita senza incanto. non si possa procedere all'incanto poiché rion ¢ probabile che ["esperimento di vendita
effettuato con tale uftima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell'art. 568 c.p.c..;

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art.569 c.p.c. . salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievale per 1"interesse dei creditori e per it sollecito svolgimento della procedura:
ritenuto di adottare il modelio deita vendita asincrona in quanto tale modalita consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all'esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte;

visti gli antt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.:

| AWy £)
o OLSEONE o~k ﬂﬁﬁ'{«l}g iz,

la vendita senza incanto dell'immobile descritto in caled/pignorato con atto notificato il 4.1
identificato nella relazione di stima dell'esperto al valore d"asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

giad emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia etfettuati):

lotto 2. .2uta. .. Aoenny gy, :
L O U :
L S SO U S N :
BOMO 5..osieieri ittt e csmsran s s sentessrm st aesen st e e e g
JOH0 6. i it e et e :

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. & mediante le modalita relematiche richieste dall*art.

569 c.p.c:
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista

QWWMSM che vi provveders, quale referente detla procedura,
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presso la sata ASTF TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con aventuale

gara tra gli ofterenti in modalita asincrona:

) e NeA- 3P
gestore della vendita telematica fa socletd _Am\)&h&?l € : che vi provvedera a mezzo del suo
portale indicato nell’avviso di vendite. con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. H gestore nominato — aon appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovrd inviare al delegato ’accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del Gludice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n, 2 D.M. 32/2015":
FISSA

il termine finale per F'espletamento delle attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell'incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita monché per gli adempimenti

successivi alla stessa (dig

tentativi di vendita):

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;

si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza. depositi una istanza motivata in

tal senso:
DETERMINA

a) in euro 700.00 {dovuto per ogni esperimento di vendita) I'importo del fondo spese per |'esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE. diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche.

b) in euro 500.00 per ogni lotto posto in vendita & titolo di contributo di pubblicazione sul Portalc delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700.00 indicato al punto ) entro trenta giomi
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza (su appositc conto cotrente dedicato), svvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato pottd senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b)., ovvero di

improcedibilifa deli*esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a):
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PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditord, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione defle somme necessarie impedira | relativi adempimenti e che, in tal caso.
sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetto gla incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 3 giorni a trasmettere
comunicazione delta delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
all’esecutato {anche ai senst dell"art. 492 c.p.c. ove applicabile rarione temporis € ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora [a procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art, 602 e ss. ¢.p.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvedera preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicate nel pignoramento e quetio risultante
dag)i atti. la completezza della documentazione prodotta v la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento & queHi risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformitd ovvero si
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell*avviso previsto datl"art. 498 c.p.c. il
professionista ne informeré questo giudice:

- aredigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012. convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.I. 3 maggio

2016. n. 59. convertito in 1. 30 gzugno 2016, n. 119, umwmmum

ad acqmsire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 ¢.c. (ove non gid reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);

a controliare lo stato di diritto in cui si trovane gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n, 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche:

- & riscuotere. mediante versamento sul conta della procedura esecutiva, i canoni di locazione ¢ le
indennita per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso. provvedera senza
ic specifica_au ali’apertura di un conto corrente intestato afla procedura
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esecutiva presso ['istituto di credito sito all‘internc del Tribunale nonché al pagamento dell'.V.A.

dovuta nei termini di legge:

a segnalare tempestivamente al giudice dell*esecuzione Ieventuale omesso pagamento dei canoni o
deile indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

a segnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione dell'immobile pignorato:

a segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell esecuzione I"eventuale
inadeguatezza def canone ex art. 2023, 3° comma cL.;

- & dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio. immediata comunicazione deiia propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenyte spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinariz del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate daf Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiaii eventualmente
convocate;

*  aredigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I'avviso di
vendita senza incanto. secondo il disposto dell’art. 370 ¢.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT. comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari;
in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento €, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecnzione delle altre forme di
pubblicith da parte del custode; si precisa che I'avviso di vendita dovra comundque essere redatto
e depositato entro sessanta giorni anche in assenza del fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovra

contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura:
b) natura delt’ immobile oggetto della vendita e ciod il Comune di cui si trova, 1 beni e diritti

immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

€} prezzo base del'immobile ¢ Paumento minimo per ogni offerta nel cago di gara:

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compenso e le spese dell*attivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell*aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario ne! termine

previsto per il saldo prezzo;
e} indicazione del sito Internet. ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &

pubblicata ta relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;

f) precisazione del nuinero di lotti;
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8) termine non inferiore o novanta giorni e non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non supariore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi deflart. 57} C.p.¢;

h) modalita di presentazione delf*offerta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa: luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte:

i} precisazione che. al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere i
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

1) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.C., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell"esecuzione. sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all'interno del Tribunale di Viterbo:

m) numero di telefax deil" ufficio giudiziario ( reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del

dominio giustizia.

Net predetto avviso dovra essere altresi:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risuliante da certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 glugno 2001, n. 380. nonché le notizie di cui all*art, 46
del citato testo unico ¢ di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni: in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui allart. 46. co. 1 del citato testo
unico, ovvere di cui all’art, 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985. n. 47. ne va fatta menzione
nelt*avviso;

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall*art. 46 de} d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria er;tro 120 giorni dalla notifica del decreto dj
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di dj ritto in cui i beni si trovano (anche In relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitd attive & passive; che Ja vendita & q COTpo € non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
indicato che ia vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita: che, conseguentemente, I"esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivantj
dalla eventuale necessiti di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno
in corso & dell‘anno precedente non pagate dal debitore. per qualsiasi motivo non considerati, anche
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¢ occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento,

indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni;

-~ evidenziato che:
&) I'immobile viene venduto libero du iscriziuni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri

che saranno canceflate 3 cuta e spese della procedura;
b} se I'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell"immobile

sard attuata. nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
d) I'elaborato peritate sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all*avviso di vendita, sui siti internet www, tribunaleviterbo.it nonché sull"apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
ITA NTAZIONE DELL'OFFER
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.89 del giorno precedente
la data fissata per il loro esame e per In vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I’apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore. esclusivamente I'offerente ovvero il s$uo procuratore legale, ciod I"avvocaro. ai sensi degii artt. 571

€379 c.p.c.. onesati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica,
Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.e. da “presentatori” diversi dai soggetti

suindicati (offerenti o procuratore legale).
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli
arft. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015. che percio di seguito si

riportano:
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per Ia vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente. con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢} 'anno e i! numero di ruolo generale della procedura;
d) it numero o aitro dato identificativo del lotto:
€) la descrizione del bene:
f) l'indicazione del referente della precedura:
g} la data e l'ora fissata per Finizio delle operazioni di vendita:
h) il prezzo offerto e il termine per if relativo pagamento. salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

i) Fimporto versato a titofo di cauzione;

1) la data, Vorario e it numero di'CRO de! bon ifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN de! conto sul quale & stata addebitata la somms oggetto del bonifico di cui alla lettera I);
n) l'indirizzo deila casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 0, in alternativa, quello di cui al
comma 3, utifizzata per trasmettere {'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste daf presente regolamento;
o} Vevéntuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento,

/
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2. Quando I'offerente risiede fuori dal territorio delin Stato, e non risulti attribuito 1 codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dali*autorifa fiscale del Paese di residenza 0, in mancanza. un analogo codice
identificativo. guale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante. in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per ia vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico piivo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. I software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma I, lettere b), ¢), d),
e), f) e g). nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma dell‘articolo 13, comma 4. '

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che I'invio sia avvenuto tichiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui ail'articolo 6. comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica. 11 febbraio 2005. n. 68 & che || gestore del servizio di posta elsttronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato |e credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando Fofferta & formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata Ia
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casefla di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata e pud essere

allegata anche in copia per immagine.
3. L'offerta, quando & sottosctitta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di caseila di posta elettronica

certificata  anche priva  dei requisiti di cui allarticolo 2. comma 1. [ettera ).
Si applica il comma 4, terzo periodo. e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a norma del
presente comma.

6. I documenti sono allegati ail'offerta in forma dj documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine. privi di elementi attivi. | documenti aliegati sono cifrati mediante il software di cuj al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono

tissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modalith di trasmissione dell'offerta
I. L'offerta e | documenti allegati sono inviati & un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante ia casella di posta elettronica certificata indicata a norma dellarticolo 12, comma 1, lettera
n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica tertificata per ia vendita telematica contiene, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della caseila di posta eletironica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando I'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver [uogo mediante |a trasmissione al
gestore di cui al comma ! di una copia informatica per immagine, anche non softoscriita con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha {
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a nortna dell'articolo 26. Quando I'offerente non dispone di
un docwinento di identita rilasciato da uno def Paesi dell'Unione europea. la copia per immagine deve essers
estratta dat passaporto.
4. I responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e If iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del

Ministero.

Art, 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per Ia vendita telematiea
I L'offerta si intende depositata ne! momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,
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2. L'offerta pervenuta allindirizzo dj posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma |, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti I'vrario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita,

3. I software di cui all'articolo 12. comma 3, elabora un uiteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezione « copia, in urio dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11
documento deve contenere § dati dell'offerta. salvo quelli di cui alParticolo 12, comma 1. lettere a), n}ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma I.

richiedono dt pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicits
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile, Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta [ procedura, indicato negli avvisi
di cui af periodo precedente. Non prima del giomo pracedente linizio delle operazioni di vendita il gestore
ritita le offerte formulate a norma dsl presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati 2 norma del comma 1, Fofferta si intende depositata ne! momento in cui viene generata la ricavuta

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare if file criptato contenente 1'offerta
telematica e gli allegati & | seguente: offertapvp.dgsiatdgiustiziacert.it.

| TA-DIP NTAZIONE "OFFER
1) l'offerta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto. | dati seguenti con la precisazione che quanio non previsto dal modelio ministeriate dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo. a data di nascita. il codice fiscale o partita [VA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato i inimobile (non sard possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoserive I'offerta). Se Fofferente & coniugato In regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o defla
parte deil unione civile. Se I'offerente & minorenne, I"offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilitd genitoriale previa autorizzazione dei giudice tutelare; se
Iofterente & una persona giuridica |"offerta dovrd essere sottoscritta dal fappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta ¢ formulata da pill persone alla stessa deve essere aflegata ia procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella dj posta elettronica certificata per la vendita telematica, La
procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata pud essere allegata
anche in copia per immagine. 1'offerta. quando & sottoscritta con firma digitale. pud essere trasmessa
4 mezzo di casella di posta elettronica certificata;
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¢} idati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta. anno e numero di ruolo generale della

procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) I'indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offirta, inferiore di
oltre un quarto al valore d"asta indicato nella presente ordinanza e quind'i nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potra comunque essere Siiperiore a
sessanta (60) giomi dafla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
I'importo versato a titolo di cauzione, con data orarjo e numero di CRO del relativo bonifico, nonché
il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (tenendo presente che nel
caso in cui nell'attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo delia
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO &
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi. caratteri speciali o trattini);

&) Iespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:

) gli indirizzi previsti dai commi 4 0 § dell*art. 12 sopra citato ¢ i"eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere fe prescritte comunicazioni. di pertinenza dell'offerente o de! suo pracutatore legale che
ha effettuato il deposito:

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 8000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
causale "Asta” (NON ARF TAL PER V NTI DIV

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati}; la cauzione. a pena di inefficacia della offerta.
dovra risultare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al IS per cento del prezzo offerto:

3) salvo quanto previsto dall*art.571 c.p.c.. I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile, Si
potra procedere all aggiudicazione a maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente

il giorno fissato per la vendita;
4) all*offerta dovra allegarsi. anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di

documento informatico o di copia informatica. anche per immagine. privi di elementi attjvi-
L. ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente. per
permettere il tempestivo abbinamento con I"offerta decriltata),,

Il.  procura rilasciata dagli altvi offerent (quando l'offerta ¢ formulata da pid persong) al titolare della
casella di posta elettronics certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
Iofferta con firma digitale. [.a procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della sctittura privata
antenticata,

Iftl.  procura speciale o copiy autentica della procura generale, nell'ipotesi di offerta fatta 2 mezzo di
procuratore legaie. cioé di avvocato;
IVa)  qualora 'offerente sia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento df identit dell*offerente; e
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ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente;

iii. una fotocopia del documento di identita del coniuge (o parte dell’'unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora i coniuge (o la parte dell’'unione civile}
offerente voglia eseludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell'altro coniuge (o parte defl’unione civile). autenticata da pubblico ufficiale

1Vb)  qualora I"offerente sia una persona fisica minorenne:
i, una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;

ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell offerente
minorenne:

fii. una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esescenti la
responsabilita genitoriale; e

iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di sutorizzazione alla
presentazione def offerta;

IVe)  qualora I"offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:
i. una visura camerale aggiorata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente: &

fi. una copia di valido documento d'identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive I"offerty;

IVd)  qualora I'offerente sia un soggerto giuridico non iscritto nel vegistro defle imprese:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi defla persona fisica che rappresenta legalmente |'offerente: ¢

ii. una copia di valido documento d'identita della persona fisica che materiaimente

sottoscrive I"offerta;

CIPLI IVA AL PA E EL
E: NERI SORI

A. Iaggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o TVA,
imposta ipocatastale) conseguenti all'acquisto del bene. nella misura prevista per legge.
L aggiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell*aggiudicatario.
L'importo complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente ali’aggiudicazione. Il delegato, unitamente al depasito detla minuta del decreto di
trasferimento. deposiiera apposita certificazione relativa all'esatio e tempestivo versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori e dei compensi professionali. Le somme a
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qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamentv degli

oneri accessori, delle spese, dej compensi e, quindi. al pagamento del saldo del prezzo,

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo rateaimente, Pimporto del premo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) ¢ 'importo relativo alle spese, dovranno essers
versati, entro il termine massimo di giomni sessanta (soggetti alla sospensione feriale) dalfa data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell*offerta, mediante bonifico bancario sul ¢/c
della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato, cisa che u ti

C. incaso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario. il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovré essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario.
ne! termine indicato nell'offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate: entro i 10 giomni successivi al pagamento. I'aggiudicatario dovrd depositare,
in cancelleria, I originale della quictanza rilasciata dall’istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell'incarico ricevuto:

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell*offerta. il giudice dell’esecuzione {cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dali*aggiudicazione.
disponendu che le somme versate dali*aggiudicatario siano acquisite dala procedura esecutiva;

E. qualora I'aggiudicatario, per it pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulf'immobile acquisiato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo. le somme dovranno essere erogate direttamente
dail'istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva. anche nell'ipotesi di cui al punto
precedente. L'aggiudicatario dovra consegnare al professionista delegato 1'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con lu relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasterimento il Giudice dell*esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevato che il pagamenty di purte Jel prezzo relative al irusferimento del bene vggelio del presente
decretu & avvenuto mediante eroguzione della somma di oo oo A parte di .......... a fronte del
contratto Ji mutuo a rogito .............. def ... ... FER. ooovirirarnn e che le parti mutuante ¢ mutuataria
hanno espresso il consenso all 'iscrizione o ipoteca di primo grado o garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente « quanto disposto dall art. 585 vp.c., é
Jatto divieto al Conservatore dei Registri Immohiliuri presso il Servizio Ji pubbliciic immobiliare
dell Agenzia delle entrate di traserivere i presente decreto se non unitamente all'iscrizione
dell'ipoteca di cud all'allegata nota™. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all*istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per fa procedura.
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D ERAZ] LL'OFFERT:

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalitd: 1} profassionista delegato, referente della
procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giomo e nell’ora indicati nellavviso di
vendita. alla presenza eventuale delle parti ¢ dei creditori iscritti non infervenuii,

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno. 11 professionista delegato, referente della procedura. verificata la regolaritd delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita: gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitat] a connettersi almeno trenta
minuti prima deli’inizio defie operazioni mediante messaggio all'indirizo di posta elettronica certificats

indicato nell offerta, con estratto dell’invito inviato foro via SMS,

in caso di offerta unjca

Qualora in uno qualsiasi depli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
q B prop pe

prezzo base. essa & senzaltro aceolta,
Nel corso del primo esperimente di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limit; di un Guarto) al prezzo

base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano dj ritenere che. in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare ''mmobile a prezzo superiore. il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze df
assegnazione, che si proceda ad un uiteriore tenfativo di vendita afle stesse condizioni (e, dunque. telematica

asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

~ qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposta istanza di assegnazione
dell'immobile. necessariamente al prezzo almeno pari a quello base. i} bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano talj specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degii esperimenti di vendita successivi al primo se M'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto

al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, accessariamente al prezzo almeno

pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
~qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnozione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all’unico

offerente.

n i pluralita dj rte
Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte piil offerte valide si procedera, ad avviare,
neliz tpotesi di pid offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse. 1a gara telematica tra gii

offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrone di seguito disciplinata.
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Si procedera a gara con modalita asincrona sull'offerta valida pitl alta, che avra durata dj 4 {quattro} ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra
effettuare offerte in aumento. ciod rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia;: qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata autnmaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulterior rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione dj offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massime di dodici proJungamenti ( cios per un totale di ulteriori 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrd luogo il giovedi immediatamente
successivo &l suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo giorno non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alfs vendita, a chi avia effettuato i"offerta pii alta. sulla base detle comunicazioni effettuate dal gestore
detla vendita telematica. In difetro di offerte in aumento, il professionista delegato referente delia procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che if prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito neil*avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se I'offerta pidr alta o piir vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto. necessariamente al prezzo almeno pari a quello base. il lotto & assegnato al creditore
istante: - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotlo. si procedera come sopra. 1I
migliore offerente sary individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1} il maggior prezzo
offerto; in subordine; 2) la maggiore cauzione versata: 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nef deposito dell"offerta.

All'offerente che non risuitera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante boniiico sul conto corrente

dal quale era stata inviata,

PRESCRIZION] ULTERIORI
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢.p.c.. il rermine per il deposito del
saldo del prezzo e defle spese (soggetio a sospensione feriate) sard comunque queilo indicato nell offerta
dall*aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giorni, il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essers effettuato comunque entro detto termine;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo Ia conclusione della gara:
3) nell*ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Pofferta ¢ sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare. dovrd dichiarare aj delegato nej tre giorni successivi alla vendita | nome della
persona per la quale ha fatio |'offerta, depositando originale della procura speciale notarile. ovvero copia
autentica della procura generale. rilasciate in data fion successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4) il creditore che & rimasio avsegnatario a favare di un terzo dovra dichiarare al delegato. nei cinque giorni
dal provvedimento di assegnazione. il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Fimmobile,
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depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare. con sottoscrizions autenticata da pubblico ufficiale

¢ i documenti comprovant; gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, i| trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso. gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza dj
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Deila vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1} inserimento sul Portale delie Vendite Pubbliche dell*avviso di vendita e dell’ordinanza di delega, effettuata

dal professionista delegato, almeno quaraptacingue giorni_ prima della data fissata per la vendita senza

incanto:
2} pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE D! VITERBO

nell’apposito spazio riservato al Tribunale. in un termine non superiore a novanta giorni e non inferiore ]
quavantacinque giorni. prima della data fissata per la vendita senza incanto. di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica, contenente e seguenti informazioni;
a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del Giudice dell"esecuzione;
¢. nome def custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena propriets. usufrutto, nuda
propriet ecc.);
tipologia (appartamento. terreno, villa. negozio. locale, ecc. j:
comune ed Indirizzo ove & situato Pimmobj ie;
caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ece.);
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino. cee.):
condizione (libero, occupato, dal debitore/da tetzi, jn corso di liberazione):
modalita della vendita (asincrona)
k. ammontare del pre2zo base per ia vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
I termine per la presentazione delle offerte per Ia vendita senza incanto;

- Y S

Crnana .
Iy

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;
n. orario di apertura delie buste;
0. indicazioni su dove reperire maggioti informazioni (Custode dellimmobile con indicazione del
iumero di telefono ~ Siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale aj sensi del successivo punto 3);
3) pubblicazions almeno 45 giomi prima e fino al giomo delia eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tribunaleviterbo.it. sul sito internet, deputato alls pubblicita ex art, 490 €.p.c.. del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito interner di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso I"ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all'art. 490 C.p.c. (isiti internet. deputati alia
pubblicita ai sensi deli*art, 490 t.p.c., dei gesiori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di emissione della presente delega sono: www.astalegalenet.  www.astegiudiziarieit e

www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predetre forme
di pubblicitd. per i gestori defla vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano it costo del servizio di cui all"art. 490 c.p.c. al nimero di lotti postl in vendita (attualmente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicita sar effettuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a clascun esperimento di vendita. & stato fissato il prezzo base di importo pil elevato.

4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ di ulteriori 8 nel comune ove & situato
I"immobile da vendere, almeno 45 giomli prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e sepza aggravio di spese. I'indice
di prestazione energetica contenuto nell'attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all'appendice C det decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici;

5) pubblicazione almeno 45 giomi prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegaie.net:

6) senza necessita di preventiva autorizznzione da parte del Giudice dell'Esecuzione, ciascuno dei creditori
porti, ad effettuare pubblicita

potra effettuare, a py A X8 ¢ senzs A di ripe
aggiuntiva che non sard comunque sostitutiva di quetia legale e di quella prevista dal Giudice.
ULTERIOR]I ADEMPIMENT!
1} professionista delegato provvedera. oltre agli altri udempimenti previsti dall’art, 591 bis. c.p.c.:
- aricevere dal gestore delia vendita telematica [e offerte di vendita depositate telematicamente. ad

esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;
a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 e 573 c.p.c.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione. alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni. anche attraverso quanto trasmessogii dal gesture (o
acquisito dal relativo sito). depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestuaimente aggiornare con Iesito
dell’esperimento Papposita area del sito www.tribunaleviterbo.lt e dei siti web dei fornitori della
pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso ali'area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. 1l predetto verbate deve contenere le circostanze di luogo e di tempo neile
quali la vendita si svolge. le generalita degli offerenti, la descrizione delie attivita svolte, la
dichiarazione deil’aggiudicazione con P'identificazione dell‘aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall"aggiudicatario in ordine all'applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull” acquisto della prima casa o it meccanismo di calcolo della base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) e le altre prescrizioni indicate dail art, 23 del Decreto Ministeriaie 26

febbraio 2015 n. 32 p

prsgmento del ss
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;J_M_Jg) 1l verbale & sottoseritto esclusivamente dal professuomsta delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c.;
- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d asta nel fascicolo dell’esecuzione:

a ricevere o autenticare Ia dichiarazione di nomina di cui all“art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome

de! terzo prevista dall'art, 590 bis cpe. unitamente afl’atto contenente la dichiarazione di questi di

volerne profittare. autenticata da pubblico ufficiale:

a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la

presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per a prima

vendita, e non Inferiore a 60 glorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con

ribasso (qualora Ia precedente si sia effettivamente tenuts) in caso di gara tra pit offerenti,

Pofferta in aumento minima sara cosl determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000,00;

ii) prezzo base d'asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in sumento Euro
2.000,00;

iil) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento enro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- u fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso i luogo indicato per lo svolgimento dell*asta telematica, per ["apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sullofferta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

- alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte:

- all*apertura, presso il luogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti. onerati del relativo
collegamento telematico al porale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
intervenuti eventualmente comparsi;
all' esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata. secondo le modalita indicate
nella presente ordinanza;

a dichiarure I'inefficacia o I'inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;

a comunicare all'aggiudicatario entro 45 giorni dalla aggiudicazione I"'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell*artivitd del professionista che
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it d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell*aggiudicatario nonché le modalita di versamento

- ad autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell‘assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell"ipotesi di cui all'art. 585 comma 2° ¢.p.c. provveders direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- ad eseguire le formalita previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 e 12 e, in particolare. predisporre la
minuta de! decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell" immobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell'aggiudicatario avente ad oggetto ['attuazione
deli’ingiunzione di ritascio ex art. 586. 2° co. c.p.c.. laminuta del decreto di trasferimento dovra essere
redatta avvalendosi del modelio completo della disciplina relativa alla domandata attuazione).

trasmeuendola, unitamente al fascicolo. WMW a questo
|

versanento del prezzo & avvenuto con " erogazione a seguite di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita. nella bozza di decreto di trasferimento deve essere

indicato tale atto. La minuta dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull'immobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri

conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anno
dal rilascio o. in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento
di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000

attestazione circa i*avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento det bene;

ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
datl"art. 585 comma 3° c.p.c.. “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all*iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale det decreto di trasferimento. alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché ali'espletamento delle formalitd di
cancellezione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento. anche richiedendo le necessarie copie dell”originale del decreto di trasferimento o

dell*ordine di cancellazione dei gravami:
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- ad effettuare, se del caso, Ja denuncia prevista dall*art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conscguenti

previste dalla medesima disciplina;
= @trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decrero di frasferimento e a restituire allo

stesso le somme residue che siano risultate eccedenti fe Spese occorrenti per il trasferimento, dandone

comunque atto nef progetto di distribuzione;

- nellipotest di vendita dj pill lotti, a disporre Ia cessazione delle eperazioni di vendita, ai sensi
dell’art, 504 c.p.c, ¢ dellart, 163 disp. att. €-p-c-, ove, per effetio dell’aggludicazione di uno o pin
lotti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito afls procedura ), sis stata gi2
conseguita uas somma pari all’ammontare complessivo dei crediti Per cui si pracede e dejle
Spese, riferendone immediatamente 8 questo Gludice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenziaimente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di enl al d.m, $5/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione:

a disporre Ia restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dai quale
€rano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti:

- atrasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD., in caso di
esito positive defla vendita, Fimporto della cauzione e delle spese per il trasferimento della propriers
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero dj procedura);

a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del preszo dj
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c., contestuaimente
fissando la nuova vendita:

in caso di richiesta ex art. 4] T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
soddisfatto in sede di approvazione del progetto dj distribuzione). a calcolare approssimativamente
tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per Peventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere: cosi celcolate Je somme dovute alla procedura,
il delegato comunichers quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dull’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; j

rave motivo ai fini de ell’inca i 0;
- al pagamento. presso la BANCA LAZIO NORD in sede. medianti I"apposita modufistica, delle
imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E, e depositando nel fascicolo

d"ufficio la relativa distinta bancaria;

= all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede. in
tutte le ipotesi in cul si renda necessario versare delle somme in favore dolla procedura esecutiva;

- @ segnalare nel termine di giomi 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un‘analitica relazione sulle somme spese, al fine dell'adozione da parte del giudice deli'esecuzione
dei necessari provvedimenti ai finj della continuazione defle attivita di vendita;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, uiteriori
esperimenti di vendita (fino al limite dj quattro compreso il primo), da espletarsi tutti senza Incanto,
previa riduzione, pella misurs d ( possibilita di srrofopdare sino g )
Limporto cosl ottenuto). del relativo prezzo base (come consestito dall*art. 59 ¢.p.c.) provvedendo,
in ogni occasione. alla redazione ed alla notificazione af debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché a compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- @ fissare immediatamente, nel caso dj esito negativo def quarto esperimento di vendita, un wlteriore

esperimento di vendita. da espletarsi senza incanto. previa riduzione afla metd (co b I

ondaye ‘eu re I' o_cost ntg) del relativo prezzo base (come

consentito dafl art, 501 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonche al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché ajla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite;

- Antieconomicith della vendita: (D) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentative, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro it delegato NON fisserd ufteriori tentativi e
rimetterd le parti innanzi ] G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. e.p.c.; (i)
qualora un singolo lotto, & prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita 3 un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procedera come segue: a) in presenza di ulterfori lotti flsserd ulterigr esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) quaiora non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo af gludice dell’esecuzione per le valetazioni di cul all'art. 164bis disp.

re gliatti al gindige dell’esecuzione pel caso in 1 abbia esito negativo anche il gui
esperimepto di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione deita
procedura ovvero alla sua estinzione aj sensi deli*art. 164bis disp, att, c.p.c.
ad effetruare gli ulteriori adempimenti previsti dali'art, 490 primo e co. 2 c.p.c., unitamente ad una
relazione che il protessionista delegato richiedera al custode {ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
professivnista delegate) su tutta attivita da questi compiuta ( con specifica indicazione delle richieste

/
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e delle visite effettuate ) € ad una sua apposita relazione nella quale specifichera le spese sostenute ¢

le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati,
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendira durante il corsu dj 24
mesi; il mancato rispetto di Questi termini. se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell*incarico ricevuto. Il delegato provvedera comungue a depositare
entro 75gg. dalla emissione deli’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale deli*artivita

svolta (specie con riguardo alle pubblicita effettuate).

credito assegnandogli il termine di 60 giorni per I"incombente ¢ quindi, nel termine di 20 giomni daila
trascrizione del decreto dj trasferimento, la lquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione: analogo onere spetta al custode ed all*esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari:
= alla formazione di un progetto di distribuziane, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lott in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento defie somme da ripartire). previa acquisizione
d2ll'esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compense rideterminato sui valori dj
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e daj creditori intervenuti dei conteggi aggiomati
dei crediti e di nota deile Spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima del’udienza
fissata per la sya approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni; nell*ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditors o gli ausiliari non abbiano depositaro
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare | relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita deij beni staggiti. cid che rappresenta il valore effettivo dells procedura a norma
deil’art. 5, comma 1. uitimo periodo, d.m. 55/2014 e 1a base dj caicolo stabilita dallars. 161 disp, att,

approvazione;
" @ rapportarsi con lealtd e corrottezza nei confronti dell‘esperto stimatore nominato, curando

I"andamento delle procedure di liberazione;
- aisensi dell'art. 164 disp, att. c.p.c.. ad ognij altro incombente, anche di carartere fiscale. che i termini ,

di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene: /
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al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito de] rapporto riepitogativo finale aj

sensi deli‘art. 16 bis, co. 9 sexies d.!._ 18 ottobre 2012, convertito dallg |, §7 dicembre 221, come

modificato dal d.1, 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n, 119 ﬂL[gegg:@_g_m
=BgLe redatto_utilizzando | modelll ¢ gli_stand 8E ; elente & )

eventuali pertinenze. accession;, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive. La vendita é a corpo g
hon a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione dej prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia Per vizi o mancanza dj
qualitd, Conseguentemente, Fesistenza di eventyali vizi, mancanza dj qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivj compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovverg

¢) che per gli immobili realizzati in violazione delis normativa urbanistico-ediizia, I'aggindicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell*art.40 della legge 28 febbrajo 1985, n.47 come
integrato e modificato dall*art.46 det D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento,

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizion; ipotecarie ¢ da trascrizioni dj pignorament; ¢
sequestri che sarmnno cancellate a cura e spese defla procedura;

€} che. nei casi previsti, i| custode procederd alla liberazione deli"immobile ove esso sia accupato

progetto di distribuzione;

£} che I"elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con Ja
presente ordinanza sarg disponibile per la consultazione sul siti internet www.tribunaleviterbo.it,
e sui siti web dei fornitor; delia pubblicita 499 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite deila Presente ordinanza) nonché syl Portale delle Vendite

i

Pubbliche; ;
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£ che la parntecipazione alle vendite giudiziarie non esoncra gli offerenti dai complere le visure

ipotecaric e carastali:
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita dei soggetto passivo della procedura
£secutiva. possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse:

AVVERTE

a. chein base a quanto disposto dall"art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud. sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, sy istanza di tutt! i creditori muniti
di titolo esecutivo. L*istanza Pub essere proposta fino a venti giomi prima della scadenza del tertnine
per il deposito delie offarte ¢ ‘acquisito;

b. qualora non sia stata Proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dali*art.
161 bis disp. att. ¢.p.c.. il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e
degli offerenti che abbiang presiato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento deil'inizio della gara o
delt*incanto;

¢. che. qualora i creditor] a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa af Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubbliciti non verranno effettyate e
che se cio accadra per due volte I'esecuzione sara dichiarata improcedibile:

d. che qualora non venga versato al delegatu il contributo per ia pubblicazione sul Portale detle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art, 631 bjs ¢.p.c., I"estinzione del processo.

DISPONE

a. che il custode provveda a rendere trimestralmente 2 norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singols unitd immobiliare
sotto la sua custodia; &) ll saldo contabile della custodia; b) ghi interessi eventusimente maturati
ael periodo sulle somme depositate; c) te poste attive e quefle passive; d) le attivita compiute; ¢)
le istanze proposte; ) sommariamente, i provvedimenti oftenuti. Copin di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalith cartacee
che assicurino Ia prova delll’avvenuta ricezione, sile partl che ne abbiano fatte richiests,

b. che il professionista delegato provveda ad informare if gestore della vendita telematica dell’emissione
della presente ordinanza di vendita. coordinandosi con quest’ultimo per le attivita di competenza;

¢ che il professionista delegato provveda aila verifica deila correttezza dej dati inseriti sul Portale delje
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e
direttamente al gestore delia pubblicitd eventuali error, omission; o imprecisioni;

d. che professionista delegato assicuri a s gli interessati all"acquisto, ed entro il termine di 15 giomi
dalla richiesta effettyata a inezzo del Portale delle vendite pubbliche. 1a visita de! bene in vendita,
accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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dell'esecuzione
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